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ДОКУМЕНТАЦИЯ
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 Турковского муниципального района
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1. Законодательное регулирование
1.1. Настоящая документация об аукционе разработана в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции», Приказом Федеральной Антимонопольной Службы от 10.02.2010 г. № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса».

2. Требования к содержанию, составу и форме заявки на участие в аукционе
2.1. Заявка на участие в аукционе подается в срок и по форме, которые установлены документацией об аукционе (Приложение №№ 1, 2). Подача заявки на участие в аукционе является акцептом оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации.

2.2. Заявка на участие в аукционе должна содержать сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:

а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;

б) полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;

в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в конкурсе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

г)  копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

д) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

е) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.

3. Форма, сроки и порядок оплаты по договору
3.1. За владение и (или) пользование имуществом арендатор вносит арендную плату в размере, определённом по результатам аукциона. Налог на добавленную стоимость арендатор вносит в установленном законом порядке.
Оплата за эксплуатационные, коммунальные и необходимые административно-хозяйственные услуги не включается в установленную договором сумму арендной платы.
3.2. Оплата арендной платы производится путём перечисления арендатором денежных средств в бюджет Турковского муниципального района Саратовской области в сроки, порядке и по реквизитам, указанным в договоре аренды.
4. Порядок пересмотра цены договора
4.1. Цена заключенного договора не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения.

4.2. Цена заключенного договора изменяется:

· при установлении нового размера базовой ставки арендной платы за нежилые помещения, утверждаемого соответствующим решением Собрания депутатов Турковского муниципального района Саратовской области;

· при установления нового размера арендной платы определенной по результатам рыночной оценки в соответствии с Федеральный закон от 29 июля 1998 г. N 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»,

но не чаще одного раза в год (п. 3 ст. 614 ГК РФ).

5. Порядок передачи прав на имущество
5.1. Помещение передается по акту приема-передачи.

6. Порядок, место, дата начала и дата и время окончания срока

подачи заявок на участие в аукционе
6.1. Для участия в аукционе заявители подают заявку в адрес организатора аукциона в срок и по форме, установленной настоящей документацией об аукционе.

6.2. Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении предмета аукциона (лота).

6.3. Датой начала срока подачи заявок на участие в аукционе является день, следующий за днем размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона.

6.4. Заявки с прилагаемыми к ним документами принимаются в управлении имущества и межведомственного взаимодействия администрации Турковского муниципального района Саратовской области по адресу: 412070, Саратовская область, рп. Турки, ул. Советская, д. 26, в рабочие дни с понедельника по пятницу.
Контактные телефоны: 8 (84543) 2-21-11.

Электронный адрес: turki1723@yandex.ru.
6.5. Прием заявок на участие в аукционе прекращается в указанный в извещении о проведении аукциона день рассмотрения заявок на участие в аукционе непосредственно перед началом рассмотрения заявок.

6.6. Каждая заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, указанный в извещении о проведении аукциона, регистрируется организатором аукциона. По требованию заявителя организатор аукциона выдает расписку в получении такой заявки с указанием даты и времени ее получения.

6.7. Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются соответствующим заявителям.

6.8. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, аукцион признается несостоявшимся.
7. Требования к участникам аукциона
7.1. Участником аукциона может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора и подавшее заявку на участие в аукционе.

7.2. Участники аукциона должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам.

7.3. Заявитель не допускается комиссией к участию в аукционе в случаях:

1) непредставления документов, определенных разделом 2 настоящей документации, либо наличия в таких документах недостоверных сведений;

2) несоответствия требованиям, указанным в п. 7.2. настоящего раздела;

3) несоответствия заявки на участие в аукционе требованиям документации об аукционе;

4) наличия решения о ликвидации заявителя – юридического лица или наличие решения арбитражного суда о признании заявителя – юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;
5) наличие решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в аукционе.

7.4. Отказ в допуске к участию в аукционе по иным основаниям, кроме случаев, указанных в п. 7.3. настоящего раздела, не допускается.
8. Порядок и срок отзыва заявок на участие в аукционе
8.1. Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе.
9. Формы, порядок, даты начала и окончания предоставления участникам

аукциона разъяснений положений документации об аукционе
9.1. Датой начала предоставления участникам аукциона разъяснений положений документации об аукционе является дата приема заявок, указанная в извещении о проведении аукциона.

9.2. Организатор аукциона на основании запроса любого заинтересованного лица, направленного в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, в течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса предоставляет в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений документации об аукционе, если указанный запрос поступил не позднее чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

9.3. В течение одного дня с даты направления разъяснения положений документации об аукционе по запросу заинтересованного лица такое разъяснение размещается на официальном сайте торгов с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений документации об аукционе не должно изменять ее суть.
10. Величина повышения начальной цены договора («шаг аукциона»)
10.1. Аукцион проводится путем повышения начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона, на «шаг аукциона».

10.2. «Шаг аукциона» устанавливается в размере пяти процентов начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона. В случае если после троекратного объявления последнего предложения о цене договора ни один из участников аукциона не заявил о своем намерении предложить более высокую цену договора, аукционист обязан снизить «шаг аукциона» на 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота), но не ниже 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота).
11. Место, дата и время начала рассмотрения заявок на участие в аукционе
11.1. Заявки на участие в аукционе рассматриваются единой комиссией по проведению конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества (далее по тексту – единая комиссия) в день и в месте указанном в извещении о проведении аукциона.

11.2. При рассмотрении заявок на участие в аукционе наименование, место нахождения каждого заявителя, а также сведения о наличии в заявке документов и материалов, представление которых предусмотрено документацией, объявляется и вносится в протокол о рассмотрении заявок на участие в аукционе.

11.3. Заявители и их представители вправе присутствовать при рассмотрении заявок на участие в аукционе.

11.4. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе, единая комиссия принимает решение о допуске к участию в аукционе заявителя и признании заявителя участником аукциона. Протокол подписывается всеми присутствующими на рассмотрении заявок членами единой комиссии.

12. Место, дата и время проведения аукциона
12.1. Аукцион и подведение итогов аукциона состоится в час, в день и в месте указанном в извещении об аукционе.

13. Требование о внесении задатка, размер задатка, срок и порядок внесения задатка, реквизиты счета для перечисления задатка
13.1. Размер задатка, срок и порядок внесения задатка, реквизиты счета для перечисления задатка указаны в извещении о проведении аукциона.

14. Размер обеспечения исполнения договора,

срок и порядок его предоставления
14.1. Размер обеспечения исполнения договора, срок и порядок его предоставления не предусмотрен.

15. Срок, в течение которого победитель аукциона

должен подписать договор аренды
15.1. Условия аукциона, порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты.

15.2. Победитель аукциона подписывает договор аренды в срок составляющий не менее десяти дней, но не позднее двадцати дней со дня размещения на официальном сайте торгов протокола аукциона либо протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе в случае, если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе либо признания участником аукциона только одного заявителя.

15.3. При заключении и исполнении договора изменение условий договора, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.

16. Дата, время, график проведения осмотра имущества,

права на которое передаются по договору
16.1. Осмотр имущества обеспечивает организатор аукциона без взимания платы.

16.2. Осмотр имущества осуществляется заявителем в присутствии представителя организатора аукциона в любое, предварительно согласованное рабочее время, не реже, чем через каждые пять рабочих дней с даты размещения извещения о проведении аукциона на официальном сайте, но не позднее, чем за два рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

19. Передача прав третьим лицам
19.1. Передача лицом, с которым заключается договор, соответствующих прав третьим лицам без письменного согласия собственника не допускается.

20. Приложения к документации об аукционе
20.1. К документации об аукционе прилагаются:

1. Извещение о проведении аукциона (Приложение № 1).

2. Заявка на участие в аукционе (Приложение № 2).

3. Инструкция по заполнению заявки на участие в аукционе (Приложение № 3).

4. Проект договора аренды недвижимого имущества (Приложения № 4).

Приложение № 1
Извещение

о проведении аукциона на право заключения договора аренды недвижимого имущества в форме торгов, открытых по составу участников и по форме подачи предложений

	1.
	Организатор аукциона:
Администрация Турковского муниципального района Саратовской области
Место нахождения: 412070, Саратовская область, рп. Турки, ул. Советская, д. 26.
Почтовый адрес для корреспонденции: 412070, Саратовская область, рп. Турки, ул. Советская, д. 26.
Адрес электронной почты: turki1723@yandex.ru
Номер факса: 8(84543)2-27-38. 
Номер контактного телефона, контактное лицо:
8(84543)2-21-11, Попов Виктор Александрович

	2.
	Место, дата, время проведения аукциона:
14 декабря 2020 года в 10-00 (московского времени) на электронной площадке АО «Сбербанк-АСТ» (http://www.sberbank-ast.ru). 

Подведение итогов аукциона, составление протокола осуществляется в день проведения аукциона по адресу: Саратовская область, рп. Турки, ул. Советская, дом 26.

	3.
	Объект аукциона:
ЛОТ №1: нежилое помещение, кадастровый номер 64:35:350142:82, расположенное в здании по адресу: Саратовская область, рп. Турки, ул. Советская, д. 32, общей площадью 48,5 кв.м, в том числе помещение № 2 – 12,6 кв.м, помещение № 4 – 35,9 кв.м, этаж 1. Год постройки – 1968 год. Износ – 35 %. Внутренняя высота помещений – 3,69 м. Инженерное оборудование: электроосвещение, центральное отопление.

	4.
	Целевое назначение: для административной деятельности.

	5.
	Начальная цена месячной арендной платы:
ЛОТ №1 – 7000 (семь тысяч) рублей, без НДС.

	6.
	Срок действия договора: 5 лет.

	7.
	Срок, место и порядок предоставления документации об аукционе, электронный адрес сайта в сети «Интернет», на котором размещена документация об аукционе, размер, порядок и сроки внесения платы, взимаемой за предоставление документации об аукционе:
Документация об аукционе размещена на официальном сайте торгов www.torgi.gov.ru и на официальном сайте администрации Турковского муниципального района Саратовской области www.turki.sarmo.ru и на электронной площадке АО «Сбербанк-АСТ» (http://www.sberbank-ast.ru) и предоставляется организатором аукциона всем заинтересованным лицам в электронном виде бесплатно на основании заявления, поданного в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, с 16 ноября  2020 г. по 10 декабря 2020 г. в рабочие дни с 8-00 час. до 12-00 час. и с 13-00 час. до 16-30 час. (московского  времени) по адресу: 412070, Саратовская область, рп. Турки, ул. Советская, д. 26 (управление имущества администрации Турковского муниципального района), в течение двух рабочих дней с даты получения соответствующего заявления. При предоставлении документации об аукционе в форме электронного документа, электронный носитель предоставляет заявитель.

	8.
	Порядок, место, дата и время начала и окончания приема заявок:
Заявка на участие в аукционе предоставляется претендентом или его полномочным представителем в электронном виде на электронной площадке  АО «Сбербанк-АСТ» (http://www.sberbank-ast.ru). Одно лицо имеет право подать только одну заявку.

Заявки принимаются с 00.01 часов 16 ноября 2020 года до 23.00 часов 10 декабря 2020 года (московского времени).
Участником аукциона может являться любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или индивидуальный предприниматель.

Для участия в аукционе заявители представляют в установленный в извещении о проведении аукциона срок следующие документы:

1) Заявка на участие в аукционе.

2) Копии документов, удостоверяющих личность заявителя (для граждан).

3) Надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица в соответствии с законодательством иностранного государства в случае, если заявителем является иностранное юридическое лицо.

4) Заверенные копии учредительных документов (для юридических лиц).

5) Документ, содержащий сведения о доле Российской Федерации, субъекта Российской Федерации или муниципального образования в уставном капитале юридического лица (реестр владельцев акций либо выписка из него или заверенное печатью юридического лица (при наличии печати) и подписанное его руководителем письмо).

6) Документ, который подтверждает полномочия руководителя юридического лица на осуществление действий от имени юридического лица (копия решения о назначении этого лица или о его избрании) и в соответствии с которым руководитель юридического лица обладает правом действовать от имени юридического лица без доверенности.

7) В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица.

Документы предоставляются на электронной площадке АО «Сбербанк-АСТ» (http://www.sberbank-ast.ru).

Предоставление документов на бумажном носителе не требуется.

	9.
	Шаг аукциона:

5% от начальной (минимальной) цены договора:
ЛОТ №1 – 350 (триста пятьдесят) рублей.

«Шаг аукциона» - величина повышения начальной цены продажи при подаче предложений о цене имущества в открытой форме.

	10.
	Размер задатка:
20% от начальной (минимальной) цены договора:
ЛОТ №1 – 1400 (одна тысяча четыреста) рублей.

	11.
	Порядок внесения задатка:
Задаток вносится единым платежом на счет оператора электронной площадки АО «Сбербанк-АСТ» (http://www.sberbank-ast.ru).
Задаток перечисляется 00.01 часов 16 ноября до 23.00 часов 10 декабря 2020 года (московского времени).
Данное информационное сообщение является публичной офертой для заключения договора о задатке в соответствии со статьей 437 Гражданского кодекса Российской Федерации, а подача претендентом заявки и перечисление задатка являются акцептом такой оферты, после чего договор о задатке считается заключенным в письменной форме.

Задаток, внесенный покупателем, засчитывается в счет оплаты приобретенного муниципального имущества.

Задатки возвращаются в сроки, установленные ст. 18 Федерального закона от 21 декабря 2001 г. № 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества».

	12.
	Срок, в течение которого организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона:
Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Извещение об отказе от проведения аукциона размещается на официальном сайте торгов в течение одного дня с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор аукциона направляет соответствующие уведомления всем заявителям. В случае если установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона возвращает заявителям задаток в течение пяти рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона.

	13.
	Форма подачи предложений о цене муниципального имущества:
Открытая форма подачи предложений о цене муниципального имущества.

	14.
	Рассмотрение заявок: 11 декабря 2020 г. в 10-00 (московского времени) в кабинете управления имущества администрации Турковского муниципального района по адресу: Саратовская область, рп. Турки, ул. Советская, д. 26.


Приложение № 2
	
	


Заявка № ____

на участие в аукционе на право заключения договора аренды

недвижимого имущества
Претендент – физическое лицо          юридическое лицо          индивидуальный предприниматель
	Ф.И.О. претендента 

	                                       (для физических лиц, заполняется печатными буквами)

	Документ, удостоверяющий личность

	Серия                №                        , выдан «       »                               2020 г.

	

	(кем выдан)

	Наименование претендента

	                                       (для юридических лиц, заполняется печатными буквами)

	Документ о государственной регистрации в качестве юридического лица

	

	Серия                           №                                  , дата регистрации «       »                         2020 г.

	Орган, осуществивший регистрацию

	Место выдачи                                                                                                   ИНН

	Место жительства/место нахождение претендента     

	

	Почтовый адрес:

	Телефон:                                                                         факс:                                           

	Представитель претендента

	(Ф.И.О. или наименование, заполняется печатными буквами)

	Действует на основании                                          от «         »                            2020 г.   №

	Реквизиты документа, удостоверяющего личность представителя – физического лица или документа о государственной регистрации в качестве  юридического лица представителя - юридического лица:

	

	(наименование документа, серия, номер, дата и место выдачи (регистрации), кем выдан)

	Претендент принимает решение об участии в аукционе на право заключения договора аренды следующего имущества находящегося в муниципальной собственности:

	нежилое помещение, кадастровый номер 64:35:350142:82, расположенное в здании по адресу: Саратовская область, рп. Турки, ул. Советская, д. 32, общей площадью 48,5 кв.м,

	в том числе помещение № 2 – 12,6 кв.м, помещение № 4 – 35,9 кв.м, этаж 1.

	(полное наименование в точном соответствии с информационным сообщением)


Претендент гарантирует:

1. достоверность представленной в заявке информации;

2. соблюдение условий аукциона, установленных в документации об аукционе;

3. в случае признания победителем аукциона заключить с продавцом договор аренды через десять дней со дня размещения информации о результатах аукциона на официальном сайте торгов (п.7 ст. 17.1 Федерального закона от 26.07.2006г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции).
К настоящей заявке прилагаются следующие документы:
	№ п/п
	Наименование документа

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	


______________________________________________________________   ____________
Ф.И.О. и подпись Претендента
«_____» ______________ 2020 г.
Заявка принята: час________ мин. ________

«_____» _______________ 2020 г.
_____________________________________________________________   ____________
Ф.И.О. и подпись уполномоченного лица принявшего заявку

Приложение № 3
Инструкция 

по заполнению заявки на участие в аукционе на право заключения

договора аренды недвижимого муниципального имущества

1. Заявитель подает заявку на участие в аукционе в письменной форме и на русском языке. 

2. Заявка на участие в аукционе оформляется на стандартных листах бумаги (белой или светлых тонов) формата А4, машинописным способом, шрифтом Times New Roman размером шрифта 12-14 или заполняется вручную разборчивым почерком.

3. Сведения, которые содержатся в заявке на участие в аукционе не должны допускать двусмысленных толкований.

4. Заявка на участие в аукционе должна быть подписана руководителем заявителя (для юридических лиц), индивидуальным предпринимателем или физическим лицом. Подпись должна быть скреплена печатью организации (при наличии).

5. Подчистки и исправления в тексте заявки на участие в аукционе не допускаются. 

6. Заявка на участие в аукционе и документы, приложенные к ней, должны иметь чёткую печать текстов.
Приложение № 4

ДОГОВОР АРЕНДЫ № ____

                                                   недвижимого имущества
Саратовская обл., рп. Турки




      от ____________ 2020 г.

Турковский муниципальный район Саратовской области, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице главы Турковского муниципального района Никитина Алексея Владимировича действующего на основании Устава, и ____________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», в лице ___________________________ действующего на основании __________________, и именуемые в дальнейшем «Стороны», на основании ПРОТОКОЛА АУКЦИОНА от ___________2020 г. № ___, прилагаемого к настоящему Договору и являющегося его неотъемлемой частью, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает во временное пользование нежилое помещение, кадастровый номер 64:35:350142:82, расположенное в нежилом двухэтажном здании по адресу: Саратовская область, рп. Турки, ул. Советская, д. 32 (по экспликации №№ 2, 4) общей площадью 48,5 кв.м, в том числе помещение № 2 – 12,6 кв.м, помещение № 4 – 35,9 кв.м. этаж 1 (далее по тексту – Имущество), помещение предоставляется для административной деятельности. 
1.2. Имущество находится в муниципальной собственности Турковского муниципального района Саратовской области, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 14 января 2013 года сделана запись регистрации № 64-64-02/007/2013-003.

2. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА
2.1. Договор заключен на срок 5 лет с __________ 2020 г. по ___________ 2025г.

3. РАЗМЕР И ПОРЯДОК ВНЕСЕНИЯ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ
3.1. Ежемесячный размер арендной платы за Имущество составляет: ________ рублей, без НДС.
3.2. Арендная плата в размере указанном в пункте 3.1. настоящего Договора вносится Арендатором ежемесячно, не позднее 10 числа следующего месяца безналичным порядком на расчетный счет УФК по Саратовской области (Администрация Турковского муниципального района) № 40101810300000010010 Получатель: ИНН 6435001900, КПП 643501001, Банк: Отделение Саратов г. Саратов, БИК 046311001, ОКТМО 63647151, код бюджетной классификации: 062 111 05035 05 0000 120.

Датой уплаты арендной платы считается дата приема банком к исполнению платежного поручения Арендатора.
В платежном поручении указать «Плата за аренду помещения по договору № ___».
Налог на добавленную стоимость вносится Арендатором в порядке, установленном законодательством.
3.3. Арендная плата может быть пересмотрена Арендодателем в сторону увеличения в соответствии с действующими правовыми актами, но не чаще одного раза в год (п.3 ст.614 ГК РФ0029, начиная с третьего года срока аренды, согласно индексу потребительских цен, за прошедший календарный год, публикуемому на официальном сайте Федеральной службы Государственной статистики РФ www.gks.ru, но не более чем на 5 (пять) %. При этом цена заключенного договора не может быть пересмотрена в сторону уменьшения.

Уведомление о перерасчете арендной платы вместе с расчётом направляются Арендатору заказным почтовым отправлением с уведомлением о вручении, являются обязательными для исполнения и составляют неотъемлемую часть настоящего Договора.

Новый размер арендной платы устанавливается с даты, указанной в уведомлении. Заключение дополнительного соглашения к Договору не требуется.

3.4. Различного рода налоги, сборы и платежи, лежащие на сторонах в связи с Договором, не могут повлиять на размер арендной платы.

3.5. При приватизации имущества, сданного в аренду, правопреемником Арендодателя является лицо, ставшее собственником указанного имущества.

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ
4.1. Арендатор вправе по окончании срока Договора либо при его досрочном расторжении изъять из Имущества произведенные им улучшения, которые могут быть отделены без вреда от конструкции Имущества.
4.2. Арендатор обязан:
4.2.1. Принять от Арендодателя Имущество по акту приема-передачи, в котором отражается техническое состояние Имущества на момент передачи.

4.2.2. Своевременно и в порядке, установленном Договором, вносить арендную плату за пользование Имуществом.

4.2.3. Использовать Имущество исключительно в соответствии с целевым назначением, предусмотренным Договором.

4.2.4. Соблюдать технические, санитарные, противопожарные и иные требования, предъявляемые к пользованию нежилыми помещениями; эксплуатировать Имущество в соответствии с принятыми нормами эксплуатации.

4.2.5. Содержать Имущество в полной исправности до сдачи его Арендодателю по акту приема-передачи.

4.2.6. Производить переустройство, перепланировку либо иные изменения, затрагивающие конструкцию Имущества, лишь с письменного согласия Арендодателя, а также по согласованию с органами пожнадзора, СЭС, энергонадзора, органом архитектуры и градостроительства.

Арендодатель не возмещает Арендатору стоимость произведенных без согласования с ним улучшения арендованного Имущества.

4.2.7. Незамедлительно сообщать Арендодателю обо всех нарушениях прав собственника, а также нарушениях прав Арендатора и претензиях на Имущество со стороны третьих лиц.

4.2.8. Незамедлительно предоставлять уполномоченным лицам Арендодателя, а также представителям органов, контролирующих соблюдение требований, перечисленных в п. 4.2.4, возможность контроля за использованием Имущества (допуск в помещение, осмотр, представление документации и т.д.); обеспечивать беспрепятственный допуск работников специализированных эксплуатационных и ремонтно-строительных служб для производства работ, носящих аварийный характер.

4.2.9. Своевременно производить текущий и капитальный ремонт Имущества. Арендатор обязан содержать фасад в надлежащем состоянии и участвовать в расходах по капитальному ремонту кровли и фасада здания пропорционально площади занимаемых им помещений.

4.2.10. Не позднее, чем за два месяца, письменно сообщить Арендодателю об освобождении Имущества как в случае истечения срока Договора, так и при досрочном освобождении или о намерении продлить действие договора.

4.2.11. По истечении срока Договора, а также при досрочном освобождении Имущества передать в двухнедельный срок с момента прекращения договорных отношений его по акту приема-передачи Арендодателю в исправном состоянии.

4.2.12. Обеспечивать сохранность арендованного имущества и за счет своих средств возмещать Арендодателю нанесенный ему ущерб от порчи принятого в аренду имущества.

4.2.13. Застраховать арендованное имущество, за свой счет и на его полную стоимость, на весь срок аренды по согласованию с Арендодателем.

4.2.14. Заключить договоры с предприятиями и организациями, оказывающими эксплуатационные и коммунальные услуги, связанные с содержанием и эксплуатацией арендуемого муниципального имущества, а также на вывоз мусора в течение 1 месяца со дня заключения договора аренды.

4.2.15. Заключить договор аренды земельного участка с Арендодателем (в случаях установленных действующим законодательством), проводить благоустройство прилегающей территории и содержать ее в надлежащем состоянии.

4.2.16. В течение месяца поместить в доступном для обозрения месте, в котором расположено Имущество, вывеску с указанием организационно-правовой формы, наименования, адреса и телефонов своего постоянно действующего органа.
4.3. Арендатор не вправе:
4.3.1. Без письменного согласия Арендодателя сдавать в субаренду Имущество или его часть, а также передавать любым другим способом Имущество или его часть в пользование третьим лицам.

4.3.2. Без письменного разрешения Арендодателя использовать право аренды Имущества в качестве предмета залога или вклада в уставный капитал (фонд) других предприятий.
4.4.Арендодатель имеет право:
4.4.1.Проверять использование Объекта в соответствии с условиями договора.

4.4.2.При установлении фактов нарушения условий договора потребовать от Арендатора устранения нарушений, досрочно расторгнуть договор аренды в одностороннем порядке в случаях, предусмотренных настоящим договором.
4.5.Арендодатель обязуется:
4.5.1.Предоставить Арендатору Имущество по акту приема-передачи.

4.5.2.В случае препятствования добросовестному Арендатору в пользовании Имуществом со стороны других лиц принимать необходимые меры по устранению препятствий.

4.5.3.Предупредить Арендатора обо всех правах третьих лиц на сдаваемое в аренду Имущество.

4.5.4.Своевременно рассматривать обращения Арендатора по вопросам использования Имущества в объеме условий договора.

4.5.5.Не менее чем за один месяц письменно извещать Арендатора об изменении условий договора, предусмотренных договором к изменению в одностороннем порядке, кроме изменений, касающихся арендных платежей.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
5.1. В случае несоблюдения порядка и сроков внесения арендной платы Арендатор обязан уплатить в местный бюджет за каждый день просрочки пеню в размере 0,1 % от суммы просроченного платежа. Началом применения данных санкций считается следующий день после срока уплаты очередного платежа.

При просрочке очередного платежа свыше двух месяцев Арендодатель вправе в установленном Законом порядке досрочно расторгнуть Договор.

5.2. При нарушении п.п. 4.2.2-4.2.9, 4.2.15 Арендодатель вправе в установленном Законом порядке досрочно расторгнуть Договор.

5.3. Если при наступлении страхового случая по договору страхования, заключенному в соответствии с п. 4.2.13, выплаченное страховое возмещение не покрывает реальный ущерб, причиненный Имуществу, Арендатор обязан в течение десяти дней, считая со дня получения страхового возмещения, возместить разницу между реальным ущербом и полученным страховым возмещением.

5.4. При нарушении п. 4.3 договора Арендатор обязан уплатить в соответствующий бюджет штраф в размере 500 % от суммы годовой арендной платы, при этом Арендодатель вправе досрочно расторгнуть Договор.

Указанное нарушение также влечет признание недействительным договора, в соответствии с которым Имущество или его часть переданы в субаренду или пользование третьим лицам, либо право аренды использовано в качестве предмета залога или вклада (независимо от того, как назван этот договор).

5.5. При неисполнении обязанности, предусмотренной в п. 4.2.11 настоящего Договора Арендатор уплачивает Арендодателю за все время просрочки возврата имущества арендную плату и, кроме того, возмещает убытки, причиненные Арендодателю в части, не покрытой суммой арендных платежей.

5.6. При нарушении п.п. 4.2.14, 4.2.15 Договора Арендодатель вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора (ст.450 п.3 ГК РФ).
6. УВЕДОМЛЕНИЯ И СООБЩЕНИЯ
6.1. Все уведомления и сообщения, направляемые в соответствии с Договором или в связи с ним, должны составляться в письменной форме и будут считаться поданными надлежащим образом, если они посланы заказным письмом или доставлены лично по юридическим адресам сторон.

6.2. Стороны обязуются незамедлительно уведомлять друг друга об изменении своих адресов и банковских реквизитов. Неисполнение стороной настоящего пункта лишает ее права ссылаться на то, что предусмотренные Договором уведомления или платеж не были произведены надлежащим образом.

6.3. Датой направления почтового уведомления или сообщения считается дата штемпеля почтового ведомства места отправления о принятии письма или дата личного вручения уведомления или сообщения стороне.

7. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
7.1. Стороны принимают меры к непосредственному урегулированию споров, возникающих из Договора. Споры, не урегулированные сторонами непосредственно, решаются в установленном порядке.

7.2. Любые изменения и дополнения к Договору действительны лишь при условии, что они совершены в письменной форме и подписаны надлежаще уполномоченными на то представителями сторон.

7.3. Приложения к Договору составляют его неотъемлемую часть.

7.4. Если какое-либо из положений Договора становится недействительным, это не затрагивает действительности остальных положений. В этом случае стороны, насколько это допустимо в правовом отношении, в возможно более короткий срок договариваются о замене недействительного положения положением, сохраняющим экономические интересы сторон.

7.5. Договор аренды заключен в соответствии со ст. 17.1. Федерального закона от 26.07.2006 г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции».

7.6. Договор составлен в 2 (двух) идентичных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых по одному экземпляру хранится у Сторон.
8. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
8.1. Арендодатель:
412070, Россия, Саратовская область, рп. Турки, ул. Советская, 26

Свидетельство о государственной регистрации от 26.12.2001г. серия 01 № 001654 
Банк: отделение по Саратовской области Волго-Вятского главного управления Центрального Банка Российской Федерации ИНН 6435001900 КПП 643501001 р/с 40204810122020004518, л/с 062010011

8.2. Арендатор:
9. ПОДПИСИ СТОРОН

Арендодатель:
Турковский муниципальный район
в лице Никитина Алексея Владимировича

_________________________









             м.п.
Арендатор:
__________________________________


_________________________
Приложение к Договору:

1. Протокол аукциона.

2. Экспликация (поэтажный план).

Акт

приема-передачи муниципального имущества
Саратовская область, рп. Турки

                от__ __________ 2020 года
Турковский муниципальный район Саратовской области, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице главы Турковского муниципального района Никитина Алексея Владимировича, действующего на основании Устава, с одной стороны и __________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице ___________________, действующего на основании __________________________, с другой стороны заключили настоящий акт приема-передачи о нижеследующем:

1. Произведен осмотр следующего муниципального имущества:

· нежилое помещение, кадастровый номер 64:35:350142:82, расположенное в нежилом двухэтажном здании по адресу: Саратовская область, рп. Турки, ул. Советская, д. 32 (по экспликации №№ 2, 4) общей площадью 48,5 кв.м, в том числе помещение № 2 – 12,6 кв.м, помещение № 4 – 35,9 кв.м, этаж 1.

2. «Арендодатель» передает, а «Арендатор» принимает во временное пользование пригодное для использования по целевому назначению имущество, указанное в пункте 1 настоящего акта приема-передачи.

3. Настоящий акт составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу.

Арендодатель:
Турковский муниципальный район
в лице Никитина Алексея Владимировича
_________________________










м.п.
Арендатор:
__________________________________

_________________________
